Anexa nr.4 la H.C.L. al comunei Gogosari nr.39/30.07.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE TEREN ARABIL
Nr. /

Capitolul 1. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1.1. Consiliul Local al comunei Gogosari pentru Comuna Gogosari, cu sediul in sat Gogosari,

strada Petre Ghelmez, nr.94, judetul Giurgiu, telefon/fax 0246228114/0246228159, CUI 5026621,

avand cont ROO4TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu, reprezentat prin Danug

Daia, avand functia de primar, in calitate de locator,

si

L2 S.CILLIPF.A. oo , cu sediul social
in localitatea...........ccccccveennennnn. ] § SRS 1] SRR , judet Giurgiu,
inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului .........ccceevvvievviieniieenieenee, ,SUb NI o
AiN e ,codfiscal Nr. cevevveivei e, din e ,
reprezentatd de .........cooeeeevieieinieinieieenienen ,cufunctiade ..ooooevveeeieiieeec , Tn calitate
de locatar, pe de alta parte,

sau

D171 ] - U ,AdOMICTIIAt TN e ,
11 SRR 1] SN , judet Giurgiu, posesorul buletinului/cartii de identitate
Seria ........... 1] S eliberat de .....cccoeeevevveeennne , cod numeric personal
................................................. , In calitate de locatar, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Codului civil, a Hotararii Consiliului local al comunei Gogosari
nr. , a licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.
, au convenit sd incheie prezentul contract de inchiriere, cu respectarea

urmatoarelor clauze:

Capitolul 2. OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

Art.2.1 Locatorul preda, iar locatarul primeste terenul arabil in suprafata de ..................... ha, situat n
extravilanul comunei Gogosari, Tarla Parcela , apartinand domeniului public al
comunei Gogosari.

Art.2.2 Terenul arabil este folosit pentru producerea de furaje sau seminte de culturi furajere necesare
cresterii animalelor.

Art.2.3. Predarea-primirea terenului arabil se va face in termen de maximum 30 zile de la data
incheierii contractului, prin proces-verbal care va fi incheiat, datat si semnat de catre partile
contractante, mentionandu-se totodata limitele si vecinatatile acestuia. Procesul-verbal devine anexa
la contract.

Art.2.4. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar Tn derularea contractului sunt:

a) bunuri de retur - sunt bunurile care se restituie locatorului la incetarea contractului, in mod gratuit
si libere de orice sarcini. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul contractului - terenuri arabile.
b) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului raman in proprietatea locatarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care apartin locatarului si sunt utilizate de catre acesta pe toata durata
nchirierii: utilaje, unelte, etc.

Capitolul 3. DURATA CONTRACTULUI
Art.3.1 Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioada de 7 ani, respectiv de la data de
pana la data de




Art.3.2. La terminarea perioadei de inchiriere locatarul va preda locatorului terenul, liber de sarcini,
n baza unui proces-verbal de predare-primire.

Capitolul 4. PRETUL INCHIRIERII S MODALITATILE DE PLATA

Art.4.1 (1) Chiria este in valoare de .................. lei/ha/an, respectiv lei/ha/luna, si se
achita, integral, pana la data de 15 mai a fiecarui an in curs.

(2) Plata se face fie Tn numerar, la casieria Primariei comunei Gogosari, fie prin virament bancar in
contul mentionat la art.1.1. din contract.

Art.4.2. Prin exceptie de la art. 4.1., pentru anul fiscal 2020, contravaloarea chiriei se va achita cel
mai tarziu la data semnarii contractului de inchiriere.

Art.4.3. Chiria se va indexa anual, prin act aditional la contract, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueaza plata
chiriei.

Art.4.4. Sumele Tncasate se fac venit la bugetul local.

Capitolul 5. GARANTIA

Art.5.1. (1) La semnarea contractului, locatarul va constitui un fond de garantie, echivalentul a doua
chirii lunare, respectiv lei, calculat conform pretului ofertat, astfel cum este prevazut
n Raportului procedurii, de lei/ha/luna, care se va depune prin virament bancar in contul
RO04TREZ32121A300530XXXX deschis la Trezoreria Giurgiu.

(2) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.

Capitolul 6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6.1. Drepturile locatorului sunt urmatoarele:

a) saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract;

b) si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile previzute la
Capitolul 5 din contract;

C) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
nchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit. Pe
timpul controlului, locatorul va fi insotit de locatar, sau de un imputernicit al acestuia;

d) la incetarea contractului s primeasca terenul care a facut obiectul acestuia, liber de sarcini, pe
baza de proces verbal de predare-primire.

Art.6.2. Drepturile locatarului sunt urmatoarele:

a) locatarul are dreptul de a-i fi returnata suma achitata cu titlu de garantie, la finalul prezentului
contract, cu conditia executarii corespunzdtoare a obligatiilor asumate si ulterior semnarii de catre
proprietar a procesului - verbal de predare -primire al bunului inchiriat;

Art.6.3. Obligatiile locatorului sunt urmitoarele:

a) sa predea terenul, liber de orice sarcini, pe baza de Proces verbal de predare-primire, n termen de
maximum 30 zile de la data incheierii contractului;

b) sa nu stanjeneasca in niciun fel buna folosinta a bunului inchiriat, orice vizita anuntandu-se
locatarului cu cel putin 2 zile lucratoare Tnainte.

Art.6.4. Obligatiile locatarului sunt urmaétoarele:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute

C) sa exploateze in mod optim terenul inchiriat, ca un bun proprietar si potrivit destinatiei stabilite prin
contract;

d) sa pliteasca chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul contract;
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e)sa achite taxa pe teren, prevazuta la art. 463 alin. (2) din Legea privind Codul fiscal nr. 227/2015,
actualizata;

f) sa realizeze un asolament echilibrat, cu respectarea tehnologiilor specifice de culturd;

g) sa realizeze un program de fertilizare organo-minerala conform tehnologiilor de cultura;

h) sa respecte toate verigile tehnologice specifice culturilor infiintate pentru realizarea productiilor
scontate;

1) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
liber de sarcini;

J) s@ ia masuri pentru evitarea poludrii terenului agricol si a mediului pe toata durata contractului, sa
respecte orice alte obligatii de mediu cuprinse in legislatie si sa nu transfere raspunderea privind
obligatiile de mediu;

K) sa permita accesul proprictarului, la cererea acestuia, pentru a verifica buna folosinta a imobilului.

Capitolul 7. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art.7.1. Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul
partilor contractante, prin incheierea unor acte aditionale Tn acest sens.

Art.7.2. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei contractului;

b) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si/sau a penalitatilor datorate, precum si a taxei
pe teren;

c) rezilierea contractului prin acordul scris al ambelor parti. Rezilierea nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor deja scadente intre parti;

d) cauzarea de catre locatar de distrugeri, degradari sau deteriorari ale bunului inchiriat;

e) prin denuntarea unilaterala a locatarului, cu un preaviz de 60 de zile calendaristice, pe baza unei
notificari prealabile;

f) prin denuntarea unilaterala a contractului de catre locator, in cel mult 60 de zile de la aparitia unor
circumstante care nu au putut fi prevazute la data incheierii contractului si care conduc la
modificarea clauzelor contractuale inasamasuraincatindeplinireacontractului respectivarficontrara
interesului public, pe baza unei notificari prealabile;

g) prin disparitia bunului inchiriat;

h) in cazul insolventei, falimentului, dizolvarii, lichidarii, radierii sau incetarii activitatii locatarului,
dupa caz;

1) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obiectului prezentului contract de cétre
locatar, dedrept, farapunereinintarziere si farainterventia instantei. Locatarul este pus in intarziere prin
simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale cuprinse laart. 6.2., Tn conformitate cu dispozitiile
art. 1.553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

J) la incetarea contractului, in oricare dintre situatii, imobilul va fi predat proprietarului, pe baza de
proces-verbal, liber de sarcini, in stare corespunzatoare.

Art.7.3. Reziliereacontractului poate interveni oricand pe parcursul derularii contractului in cazulincare
locatarul nu isi executa obligatiile nascute din contract.

Capitolul 8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA SI SANCTIUNI

Art.8.1. (1) Neindeplinireaobligatiilor pecuniare din partea locatarului, respectiv neplata chiriei pana
la data de 15 mai a fiecdrui an in curs, atrage plata unei penalitati de 0,1 % zi intarziere din valoarea
chiriei neachitate, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

(2) Neplata chiriei pana la data de 01 iunie a anului conduce la rezilierea contractului.

Art.8.2. Niciuna din partile contractante nu raspunde de neindeplinirea partiald sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a
datorat aparitiei unui caz de fortd majora (calamitati naturale, incendiu, stare de razboi etc.).

Capitolul 9. FORTA MAJORA



Art9.1. Forta majord, ca eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil, este
constatatd de o autoritate competentd. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada In care aceasta actioneaza.

Art.9.2. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art.9.3. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat
si iIn mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie In vederea
limitarii consecintelor.

Art.9.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract,
fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

Capitolul 10. NOTIFICARI

Art.10.1 In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indeplinitd daca va fi transmisd la adresa/sediul prevazut in partea introductivd a
prezentului contract. Schimbarea sediului/adresei uneia dintre parti este obligatoriu a fi notificata
celeilate parti in termen de 2 zile lucratoare de la schimbare. Lipsa acestei informari nu atrage
sanctiunea necomunicarii notificarilor legate de executarea contractului.

Art.10.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primita de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art.10.3. Daca notificarea se trimite prin telefax sau e-mail, ea se considera primita in ziua in care a
fost expediata.

Art.10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

Art.11.5. Refuzul de a primi notificarile nu reprezinta o lipsa a aducerii la cunostinta si o cauza de
neindeplinire a procedurii de comunicare.

Capitolul 11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.11.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea
st incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Capitolul 12. DISPOZITII FINALE

Art.12.1 Legea aplicabila prezentului contract este legea romana.

Art.12.2 Acest contract reprezinta vointa partilor si orice modificare sau completare a clauzelor
contractuale se poate face numai in scris si cu acordul ambelor parti.

Art.12.3. Orice document scris trebuie Inregistrat atat in momentul transmiterii cat si in momentul
primirii la Consiliul local.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, ............... , In limba romana, la sediul Primariei comunei
Gogosari, judetul Giurgiu, in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,
Consiliul Local Gogosari
prin Primar,
Presedinte de sedinta, Secretar general,
lulian Pirvu Aurelia Brebenel



