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RAPORT
DE EVALUARE

PENTRU INCHIRIERE

TEREN INTRAVILAN nr. cad. 35301, CF nr. 35301
St =382 mp

Localizare: com. Gogosari, sat Gogosari, str. Poienitei nr. 9A, jud. Giurgiu

CLIENT si DESTINATAR

U.A.T. COMUNA GOGOSARI

comuna Gogosari, sat Gogosari, str. Petre Ghelmez nr. 94, judetul Giurgiu
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Rapori de evaluare privind inchiriere teren intravitan 382 mp /nr. cad. 35301

UAT Comuna Gogosari, jud. GR
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INTRODUCERE

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
PREMISELE RAPORTULUI DE EVALUARE

Identificarea clientului si a destinatarului raportului de evaluare

Obiectul, scopul si utilizarea raportului de evaluare

Dreptul de proprietate evaluat
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Data estimarii valorii
Data inspectiei
Data finalizarii raportului de evaluare

Moneda raportului de evaluare
Modalitéti de platd

Inspectia proprietitii

Surse de informatii

Clauze de nepublicare
Valabilitatea raportului de evaluare
Ipoteze si conditii limitative
PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii

Descrierea juridica
Date despre zond, comuna, vecinatéti si amplasare

Informatii despre amplasament
Analiza pietei imobiliare
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZH

Cea mai buni utilizare (C.M.B.U.)
Evaluarea cladirii. Abordarea prin cost

Estimarea chiriei. Abordarea prin venit

MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU PRIVIND JUST

INCHIRIERII IMOBILULUI

Rezultatul evaluarii. Opinia si concluziile evaluatorului

ANEXE
Grila calcul — Abordarea prin piata
Documente de proprietate

Documentatie fotografica
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. Rapori de evaluare privind inchiriere teren intravilan 382 mp / nr. cad. 35301 - UAT Comuna Gogosari, jud, GR

CAPITOLUL I

INTRODUCERE
Li. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE ST AL CONCLUZIILOR

IMPORTANTE
Obiectul raportului de evaiuare ‘I constituie activul fix teren intravilan 382 mp (nr.
cad 35301, CF nr. 25301), proprietate sitzaté in com. Gogosari, sat Gogosari, str. Poienitei
nr. 9A, jud. Giurgiv. administrat de UAT Comuna Gogosari', judetul Giurgiu — domeniul
tre Ghelmez nr. 94, judetul Giurgiu.

public, cu sediul in comuna Gogosari, sat Gogosari, str. Pe
il constituie analiza oportunitatii inchirieril,

Scopul raportului de evalaare:
2 valorii minime a chiriei anuale.

estimarea valorii de circuiatie a imobilului si
Tipul de valoare: valoarea estimata este valoarea de piata.
Inspectia proprietdii supuse evaludrii s-a efectuat la data de 29.05.2023.
Data evaludrii este 30.05.2023, datd la care sunt disponibile datele si informatiile, se
ipotezele luate in considerare si este valabila valoarea estimatd de

evaluator: data finalizirii raportului de evaluare este 30.05.2023.
Moneda in care va fi exprimatd valoarea de piata estimata este lei. La data raportului

de evaluare, cursul oficial BN R. de schimb este 1 EUR = 4.9580 lei.
Raportul de evaluare se adreseazi UAT Gogosari, in calitate de client si destinatar.
Raportul de evaluare se va utiliza de cétre beneficiarul acestuia pentru scopul anterior

considerd valabile

mentionat.
Pentru orice alt scop decét cel declarat anterior, bunul poate avea valoare diferita.
_Cea m:ai bun3 utilizare in cadrul proprietatii imobiliare evaluati este: proprietate imobiliara

cu intrebuintare agro-zootehnica.

Valparea minima propusi a chiriei:

Abordarea prin venit:
V chirieminim (terer irtravilan 382 mp): 112 Eur/&n eChivalent 554 lei/@

(9,33 ECR/iund echivalent 46,17 RON/luni)

si pentru o pericada de inchiriere de 10-12 ani.

Valoarea este propu
tindnd seama exclusiv de ipotezele si conditiile limitative
‘e, data raportului de evaluare numai

: s
i sete valabila e

[ o i
are $1 28l¢

Valoarea a fost estimata
mentionate in raportul de ezl
pentru scopul precizat.

Valoarea de piai# estin

p]

n rapeitul de e -2 se aplica imobilului evaluat luat ca
liferite narti ale imobilului va invalida valoarea estimata.

TCIF 5026621
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Raport de evaluare privind inchiriere teren intravilan 861 mp / nr. cad. 3382

CAPITOLUL II
PREMISELE RAPORTULUI DE EVALUARE

IL1.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A DESTINATARULUI
RAPORTULUI DE EVALUARE

T Comuna Gogosari. judetul

Clientul si destinatarul raportului de evaluare este UA
Gogosari, str. Petre Ghelmez

Giurgiu — domeniul public, cu sediul in comuna Gogosari, sat
nr. 94, judetul Giurgiu.

[1.2. OBIECTUL, SCOPUL SI UTILIZAREA RAPORTULUI DE

EVALUARE

[1.2.1. Obiectul raportului de evaluare il consti
intravilan, proprietate situatd in com. Gogosari, sat Gogosari, str. Poienitei nr. 9A, jud.

Giurgiu, administrat de UAT Comuna Gogosari, judetul Giurgiu — domeniul public, cu sediul
in comuna Gogosari, sat Gogosari, Str. Petre Ghelmez nr. 94, judetul Giurgiu, conform

documentelor atasate in capitolul V Anexe.

tuie proprietatea/activul fix zeren

stui raport de evaluare il constituie analiza oportunitétii inchirierii,

11.2.2. Scopul ace
orii minime a chiriei anuale.

estimarea valorii de circulatie a imobilului si a val

AT Comuna Gogosari, judetul Giurgiu

I1.2.3. Raportul de evaluare se adreseaza U
t Gogosari, str. Petre Ghelmez nr. 94,

— domeniul public, cu sediul in comuna Gogosarl, sa

judetul Giurgiu

I1.3. DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

In prezenta lucrare de evaluare se evalueaza dreptul deplin de proprietate asupra

proprietitii imobiliare, asa cum a fost definita mai sus.

I1.4. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE.
Tinand cont de scopul raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile urmatoarele
Standarde Internationale de evaluare IVS (International Valuation Standards) 2022, incluse

in Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022:
SEV 100 — CADRU GENERAL (IVS Cadrul general);

»

% SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101);

» SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102);

» SEV 103 — Raportare (IVS 103);

> SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104); _ b

> SEV 105 — Abordari si metode de evaluare; /{%g-,;&’*a...;:;—,, L
> !

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400):
< GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

% Legea nr. 215/2001, actualizata, privind a
precum si documentele puse la dispozitie de Primaria Gogosari. LB

dministratia publica focatdyiye:; " <)

gl



UAT Comana Gogosari, jud. GR

fvind inchiriers reren intravilai 382 mg / nr. cad. 35301

Rapori de evalare pr
‘mobiliara mentionatd va fi estimata valoarea de piatd, cu

Pentru proprictatea
uare IVS 2022, Standardul International de

respectarea Standardelor Internationale de Eval
Evaluare SEV 100 CADRU GENERAL defineste valoarea de piata ca fiind suma estimata

pentru care i acliv ar puied Ji schimbai, ia daia evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdradt siun
vanzdtor hotdrdt, ntr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si in care
«i de cauzd, prudent si fard constrangere.

pdrtile au actionot fiecare in cunostin
Metodologia de evaluare aplicata include abordarea prin: piatd / venit.

I1.5. DATA ESTIMARII VALORIE
Data evaiufrii este 30.05.2023, daté la care se considera valabile ipotezele luate in

considerare si vaiorile estimate de catre evaiuator.
11.6. DATA INSPECTIEI este 39 .053.2023.

IL7. DATA FINALIZARII RAPORTULUI DE EVALUARE este
30.05.2023.

IE.8. MONEDA RAFORTULUI DE EVALUARE

in cadru! raportului de evalvare, valoriie vor fi exprimate in lei si euro.
Moneda in care va 1i exprimata valoarea finala este lei.

[,

159, MODALITAYI DE PLATA
Valcarsa exorimaté ca opini2 in prezenta analizi reprezintd suma care urmeaza a fi
i i1 conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

piatita, cash sau integral, fard a lua in calcu

[y

w
¥

16, INSPECTIA ?R@PRKE?A”&“EH
tre evaluator in data de

=¢31ii a fost realizatd de ca

Inspeciia si foiogralierea proprieia
29.05.2023, ir. prezenta reprezentantului clientului.
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, starea fizica si
5.z fotografiat proprietatea Supusa evaluarii. Nu s-au realizat

functionals & acesicia Si s-2 D10}
investigatii privind eveniuaiele contarmingri / infestiri a amplasamentului subiect sau a
nspectate parti neexpuse sau inaccesibile ale

A

amrlasamentelor invecinate si nu au fost 1

proprietatii imob:
caiizat pe baza informatiilor furnizate de citre
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.

8/31.10.2022;
§/31.10.2022;

<
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vilsiis 382 mip [ iE. cod. 35301 - UAT Comund Gogosari, jud. GK

Rapori e evaldare nrivind fnchirieie ieiei fntra

e existente in bibliografia de specialitate:
o IVS editia 2022 (cuprinse in Standardele de
Evaluare & Buiaiiion, clud doua Standarde Europenc de Evaluare —
EVS, editia 2022, ciaborate de TEGGVA s Ghidurile de Evaluare/GEV elaborate de
uatorilor Autorizafi din Roménia/ANEVAR);
ietatilor imobiliare », editat de ANEVAR si IROVAL;

APPRAISAL INSTITUTE si tradusd in

Alte informatii necesar
» Standarde internationale de Evaluar

L atie ANST sove 4l il
editia ZuizZ, aic ial 1l

Asociatiz Mationala a Eval
» Suport Curs « Evaluarez propr
~ “Evaluarea Proprietdtil Trmohiliare” aditatd de

limba romana qg ANEVAR.

Sursele de informatii au fost:
b Clientui / nroprietarul pentru informat
(sitnatie ivricica, economica, suprafata, istoric s.a.) care este resp

veridicitatea informatiiior furnizate:
b presa de specialitate si evaiuatori care isi

» baze de daie 3 evaluatorving
fyrmizate ¢e celre agentii imeniliare, privind ofe

iile legate de oroprietatea imobiliara evaluata
onsabil exclusiv pentru

desfasoara activitatea pe piata locala;

p informatii rte de proprietati similare.

11.12, CLAUZE DE NEPUBLICARE

> Mol

¢ si destinatar si poate fi utilizat

re este conficential pentru clien
{3 nicio alta responsabilitate

at in studiu. Evaluatorul nu accep
fata de o terih persoanad care 53 poatl face uZ de el, indiferent de situatie.

¢, incius partial sau in intregime si nici ca referinta
3, fara acordul scris al

.cest raport Ge evalua
numal peniru sCopul mention
Acest raport 46

rurnent pobiicat, gircuiare Sal

intr-un docurne

avaigars Do pozie
jeclaratie. sub nicio form

evaluatori’ui

.
watuars

e

h

i Uole hifitares repopilddl oo

HE 2=, Wi

Walorile estimate de evaluator sunt valabile la daia evaluaril — 30.05.2023.

IDITIL LIMITATIVE

are este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat.
de evaluare de catre o teria persoana fara
seris al clientului, autorului evaludrii i
azi la punctul h de mai jos. Nu se asuma
i aits nersoand in afara clientului, destinatarului evaludrii
tai seris si nu se acceptd responsabilitatea pentru niciun

«cifel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor

(&]
e
S

e valabil la data evalusril.
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Raport de evaluare privind inchiriere teren intravilan 382 mp / nr. cad. 35301
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» j. Consimtamantul scris al evaluatorului si

cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca documentele de proprictate

sunt valabile.
d. Se presupune ca proprictatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul

in care nu sunt respectate aceste ceringe, valoarea de piatd va fi afectata.

e. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietafil si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului de evaluare sa vizualizeze proprietatea. Nu au fost puse la dispozitia
evaluatorului masuratori de cadastru.
f Evaluatorul nu are cunostin{d asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii, starea
si structura solului, structura fizica, sisteme de functionare sau asuprad conditiilor
adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliara in cauzi sau de pe vreo proprietate
invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantele toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietétii. Astfel de conditii nu au fost observate, la data
inspectiei si nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesara
pentru intocmirea raportului de evaluare. Aceastd lucrare nu este elaboratd ca un audit
de mediu sau ca un studiu detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depdsind
sfera acestui raport si calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite

sau implicite in privin{a starii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor “lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

g. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de

evaluare din urmitoarele surse: documente puse la dispozitie de client, agentii
imobiliare, pagini de Internet - pe care le considera a fi credibile si evaluatorul
considerd ci acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

h. Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar s
autorul nu il va dezvilui unei terfe persoanc, cu exceptia situatiilor prevazute de
Standardele Internationale de Evaluare sau atunci cand proprietitile au intrat in atentia

unui corp judiciar calificat.
i, Evaluatorul a fost de acord sd-si asume rea
clientul numit in raportul de evaluare, in scopul utilizarii preciz

scopul precizat in raportul de evaluare.

lizarea misiunii incredintate de catre
ate de catre client §iin

al evaluatorului verificator (dacé al acestuia

din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
ice persoane, cu exceptia clientului gi

si poatd fi utilizatd, in orice scop, de cétre or1
destinatarului. Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
sau transmis unei terte parti

de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poata fi modificat
sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,

informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguratorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd nu are legatura cu valoarea

de asigurare.

. UAT Comuna Gogosari, jud. GR ‘?Z

/



«aluare privind inchiriere teren intravilan 382 mp / nr. cad. 35301 - UAT Comuna Gogosari, jud. GR (

Rapaort de ey

CAPITOLUL III
PREZENTAREA DATELOR

II1.1. IDENTIFICARE PROPRIETATII

Teren intravilan — St = 382,00 mp,
proprietate situatd in com. Gogosari, sat Gogosari, str. Poienitei nr. 9A, jud. Giurgiu,
aflatd in zona mediani a localitatii, in planul II, strada perpendiculard, paraleld cu drumul

principal asfaltat, la cca. 500 m in plan secund, conform documentatiei atasate in copie in

Capitolul V Anexe.

[11.2. DESCRIEREA JURIDICA

382,00 mp / nr. cad. 35301, CF nr. 35301.

Teren intravilan — St =
(acte puse la dispozitie de catre

Conform documente atasate in copie in Capitolul V Anexe
solicitantul evaluarii).

[1L3. DATE DESPRE ZONA, COMUNA, VECINATATI SI
AMPLASARE

Asezare / Relief
Gogosari este 0 comuna in judetul Giurgiu, Muntenia, Roménia, formata din satele
Draghiceanu, Gogosari (resedinta), Izvoru si Ralesti.
Comuna se afla in sud-vestul judetului, la limita cu judetul Teleorman. Este strabatuta
de soseaua judeteana DJ504, care 0 leaga spre est de Putineiu si Giurgiu (unde se termina in
DN5B) si spre vest in judetul Teleorman de MArzanesti, Alexandria (unde se intersecteaza cu
DNG6 si DN6F), Orbeasca, Olteni, Trivale-Mosteni, Tatarastii de Jos, Tatarastii de Sus si mai
departe in judetul Arges de Popesti, Izvoru, Recea si Buzoesti (unde se termina in DN65A).

Langa satul Izvoru, din acest drum se ramifica soseaua judeteand DJ504A, care duce spre est

tot la Putineiu®.
in zona mediana a satului Gogosari, com. Gogosari, jud.

Activul in cauzi este localizat
onstructii — case de locuit

Giurgiu, avand in vecinatate terenuri intravilane libere si/sau ocupate de ¢

si terenul aferent curtilor respective / proprietati private.
Accesul pe proprietate se face din drum de exploatare/strada pietruita, in plan drept.

Zona de amplasare este in stagnare din punct de vedere social si economic.
Amplasamentul dispune de imbunatatiri interne cum ar fi racordarea la energie electricd (la

limita proprietétii).
II1.4. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT
Teren intravilan — St = 382,00 mp, proprietate situétﬁ in com. Gogosari, sat Gogosari,
jud. Giurgiu, in zona mediand a localitatii. Forma geometricd relativ regulata trapezoj
plan, plat, neimprejmuit, intravilan, fara utilitati (electricitate la limita proprietatii).
Vecinatiti: N — str. Poienitei (38,65 ml), S — str. Poienitei (14,64 ml] 46
Poienitei (12,17 ml), V —str. Dispensarului (4,32 ml + 7,30 ml)..

2h'rtp;/’lro.wikipedia.org/wiki/ComunafGogo$ari,_Giurgiu

8



Raport de evaluare privind fnchiriere teren intravilan 382 mp / nr. cad, 33391 - UAT Comuna Gogosari, jud. GR

cu apa la cca. 10-20 m adancime, vizibila cu

Pe teren a fost regasita si o fantana/put forat (
ochiul liber) neintabulata / fira acte (nu face obiectul evaluarii).

I11.5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

l1l.5.1. Definirea pietei imobiliare

un grup de persoane sau firme care intrd in contact, in

Piata imobiliara se defineste ca
ta piata schimba drepturi de

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii pe aceas
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracteristici speciale deose
serviciilor.
< Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sdu este fix.

< Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumparatori care
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere

ste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
de munci precum si si fie influentate de

besc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

actioneaz este relativ mic, proprietatile
mare de cumpdrare, ceea ce face ca ace

schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de

plata, dobanzile etc.. in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca
nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia este periclitata.

» Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleaza, ci este
deseori influenata de reglementirile guvernamentale i Jocale. Cererea si oferta de proprieta(i
imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe

supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
» Cumpdratorii gi vAnzatorii nu sunt
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, in

sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
> Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide

si de obicei procesul de vanzare este lung.
» Proprietatea este situata in comuna Gogosari, sat Gogosari, jud. Giurgiu, in zona

nediana, zona agro-zootehnica. In acest perimetru predomind proprietétile cu intrebuintare agro-

zootehnica. Imobilul este amplasat stradal, in planul 11.

> Proprietatea poate fi utilizata de unul sau mai multi ocupanti.
» Avand in vedere cele prezentate anterior, piafa specifica se defineste ca fiind piata

proprietatilor imbiliare de inchiriat cu intrebuintare mixt, piata a cirei arie geografica se intinde

intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
formatiile despre preturi de tranzactionare

la nivelul comunei Gogosari, jud. Giurgiu.

l11.5.2. Natura zonei
Zoni mixta, preponderent agro-zootehnica, situata in zona medianaa com. Gogosari,

jud. Giurgiu. Din punct de vedere edilitar zona este in stagnare. Din punct de vedere

economic: comuna cu economie in stagnare.

I11.5.3. Oferta de proprietati similiare

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anu i

USAALENTIN



k.
\
b 4

intr-un anumit interval de timp. Pentru ¢ pe o piatd imo

UAT Comuna Gogosari, jud. GR

en intravilan 382 mp / nr. cad. 35301

Raport de evaluare privind inchiriere ter

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pre{ si un anumit loc '

indica gradul de raritate a acestui tip de proprictate.
Oferta pentru tipul de proprietate evaluata
furnizate de agentiile imobiliare, website-uri de specialitate i presa.

Intervale de valori regasite in piata: min. 2,73 EUR/mp — max. 1

este medie, asa cum rezultd din informatiile

0,5 EUR/mp.

lI.5.4. Analiza cereri

cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
re la diferite prefuri, pe 0 anumitd piafa,
biliara oferta se ajusteazi incet la nivelul
direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel
sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ

Pe pietele imobiliare,
care se manifesti dorinta pentru cumpdrare sau inchirie

si tipul cererii, valoare proprietatilor tinde sa varieze
influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata
si cantitativ.

fn zona analizati, unde existd date de piata disponibile pentru terenuri intravilane, cererea
este in scidere pentru acest tip de proprietéti, asa cum rezultd din informatiile furnizate de agentiile

imobiliare, site-uri de specialitate §i presa.

l1I.5.5. Echilibrul pietei. Previziuni

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorits instabilitatii economice, activitatea

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

La nivelul comunei Gogosari, jud. Giurgiu nu se poate vorbi de o piatd imobiliard
functionala in ceea ce priveste proprietatile imobiliare de tip terenuri de inchiriat, piatd pe care sa
se efectueze tranzactii regulate care sa poata oferi informatii in ceea ce priveste preturile de
tranzactionare ale acestui tip de proprietati. Este dificil de estimat echilibrul pietei, datoritd unui

numdar prea mare de factori care perturba tranzactiile.
In urma discutiilor purtate cu reprezentantii agen
din presa scrisa si de pe Internet, se poate estima ca cererea
echilibrati, in sensul ¢ atat cererea cét si oferta sunt restranse.
In prezent, piata este limitata. Oricum, punctul de echilibru in care
oferta este dificil de atins, mai ales in conditiile in care veniturile populatiei sunt restranse, iar

conditiile de finantare restrictive.
Datorita ofertei mai mari decét cererea, aga cum reiese din informatiile agentiilor
imobiliare, site-uri de specialitate i presa locala, apreciez piata proprietdilor imobiliare agro-

sootehnice de inchiriat - ca fiind in acest moment o piata a cumparatorului.

tiilor imobiliare din zona si studiind oferta
pentru astfel de proprietéi este relativ

se intalneste cererea cu

10
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CAPITOLUL IV
ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

IV.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE (C.M.B.U.)
4, analiza celei mai bune utilizéri

Scopul prezentei evaluari fiind estimarea valorii de piaf
puse proprietatile.

identificd cea mai profitabila utilizare competitiva in care pot fi
« Utilizarea rezonabild, probabild si legald a

Cea mai bund utilizare este definitd astfel :
fundamentatd adecval, fezabild financiar §i

i teren liber sau construit care este fizic posibild,
are ca rezultat cea mai mare valoare. »

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situaii:

& cea mai buna utilizare a terenului liber
4 cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie:

o permisibild legal — aici se analizeazi reglementarile privind zonarea, restrictiile de
construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactul asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere.

o) posibild fizic — implica dimensiunile, forma, suprafafa, structura geologica a terenului,
accesibilitatea unui lot de teren §i riscul unor dezastre naturaic (cutremure, inundatii), precum §i
capacitatea si disponibilitatea utilitatilor publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport

energie electricd, gaze, agent termic), conditiile fizice.
o fezabila financiar — implica analiza i prognoza
se vor scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitu
net. Se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu si

cu cea asteptati de investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabila.
o maxim productiva — dintre utilizarile fezabile, cea mai bund utilizare este acea utilizare care

conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a

capitalului cerutd de piata pentru acea utilizare.
in analiza celei mai bune utilizari, care a avut in vedere situatia actuala de teren intravilan,

a rezultat faptul ci zona in care se situeaza proprietatea analizatd este 0 zond mixta.

Concluzie: Avand in vedere faptul ci proprictatea analizata este productiva ca
inchiriabila pentru activitati agricole si nu numai si se afla in zond mediana a localittii, cea mai
buni utilizare a proprietafii in cauza este utilizarea ca si teren cu intrebuintare agro-zootehnica.

Din punct de vedere practic, tinand cont de pozitionare, cea mai probabila utilizare pentru
proprietatea analizata este cea de teren cu intrebuintare agro-zootehnica..

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibild legal;
- indeplineste conditia de fizic posibila.

veniturilor generate de proprietate din care
| pe profit) obtinandu-se astfel profitul
daci aceasta este mai mare sau egala

- este fezabili financiar.
este maxim productivi se referd la valoarea proprietatii izobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).
biliare evaluate este: teren cu ’intreb e agro-

Cea mai buna utilizare a proprietaii imo

zootehnica. /\
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IV.2. EVALUAREA TERENULUI
Abordarea prin piata

sau care se considerd liber pentru scopul

Se utilizeaza la evaluarea terenului liber
3 atunci cand exista date comparabile.

evaludrii. Metoda este cea mai utilizata si preferat

Prin aceastd metoda, prefurile si acele informatii referitoare la loturi similare sau
analizate, comparate si corectate in functie de aseméandri sau diferentieri.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile
pietei (data vanzarii), localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si cea
mai buni utilizare. Elementele de comparatie cele mai variabile, de la caz la caz, sunt
caracteristicile fizice, adica suprafata si forma, lungimea la fatada, topografia, localizarea si

vederea. Este intelept sa se coreleze rezultatele a doud sau mai multe comparatii.
Itimii ani, loturile comparabile trebuie selectate

Daca preturile s-au schimbat rapid inu
cat mai aproape de data evaluarii. Uneori evaluatorul trebuie sa aleaga intre tranzactii cu
proprietéti din apropiere dar care au avut loc cu mai multi ani inainte de data evaluarii si intre

tranzactii recente dar pentru loturi localizate la distantd; probabil indicat este sa se bazeze pe

tranzactiile recente.

~ n general, suprafata este un element de comparatie mai pufin important decat data si
localizarea. Cele mai multe loturi au o arie optima, insa daca suprafata e mai mare, valoarea
terenului existent in plus are tendin{a sa se reduci foarte puternic. De aceea, este bine si se

caute proprietdti comparabile, dar cu aproximativ aceeasi suprafata.

7onarea este deseori, criteriul de baza de selectie, pentru ca amplasamentele din aceesl
sond sunt cele mai bune comparabile. Ca regula generald, cu cat sunt mai multe sau mari
deosebirile intre proprietatea evaluata si cele comparabile, cu atat e mai mare posibilitatea de

a ajunge la valori eronate.

Evaluatorul va putea lua in considerare si preturile de oferta (nenegociate), desi acestea
sunt mai putin credibile (preturile din ofertele de vanzare sunt mai mari, iar cele din ofertele
de cumpdarare sunt mai mici decat preturile negociate).

Informatiile directe se pot obtine din discutiile cu partile
vanzitori, cumparatori, avocati si agenti imobiliari.

In general, pentru fiecare criteriu de comparatie sunt necesare ajustari ale pregurilor
din tranzactiile comparabile. Marimea ajustarilor depinde de datele disponibile si sunt
exprimate in mod absolut (in moneda) sau relativ (procente).

Ajustarile pentru drepturile de proprietate, finantare si conditiile pietei si conditiile de
vinzare se fac inaintea celor referitoare la localizare si la caracteristicile fizice. Toate
ajustarile trebuie prezentate in studiul de oportunitate, intr-o forma logica i usor de inteles.

Premiza majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de pia(a a unei
proprietiti imobiliare este direct in relatie cu preturile unor proprietati competitive si

comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemandrile si diferenfele intre proprietdti si
tranzactii, care influenteaza valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de
proprietate evaluate, motivatia cumpdratorilor si a vanzarilor, conditiilor de finantare, situatia
pietei la momentul vanzarii, dimensiunile, locatia, caracteristicile fizice si caracteristicile
economice, daca proprietatile produc venituri. Criteriile de comparatie sunt testate fat de

datele pietei pentru a determina care elemente sunt sensibile la schimbare i cu afecteaza

implicate in tranzactii:

ele valoarea.

12
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e aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare
dice caracteristicile valorii

Raport de

Metoda comparatiei directe est
cand exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sa in

sau tendintele de pe piata.

Daca numarul de tranzactii este insuficient, aplicabilitatea metodei este limitatd. De
exemplu, metoda comparatiei directe se aplica rareori la proprietfi cu destinatie speciala,
pentru ca pe piata (chiar daca e intinsd geografic) se vand putine asemenca proprietati.

Metoda da, de regula, indicatii de prima relevania, referitoare la valoarea de piafd in
evaluarea proprietatilor imobiliare ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a
metoda poate da cele mai bune indicatii privind valoarea unet

produce venituri. La fel,
proprietar.

proprietati industriale sau comerciale exploatate de
Preturile de vanzare reflectd o serie de factori care influenteaza mai mult sau mai pufin

valoarea proprietdtii; pentru a determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc tehnici
cantitative si calitative. Astfel de tehnici sunt: analiza comparativa relativa, analiza datelor in
perechi, analiza statistica i graficd, analiza sensibilitatii. Daca nu existd suficiente date pentru
a fundamenta o analiza cantitativa, evaluatorii analizeaza relatiile calitative prin comparatie
directi a datelor de piata si analiza evolutiei pietelor.

Dupi ce au fost adunate i analizate datele de piati, ele pot fi ordonate in mai multe

moduri. O metodd obisnuitd este sa fie aranjate pe o grili de date. Fiecare diferenta
importanta intre proprietatea analizata si proprieta{i comparabile ce ar putea influenta
valoarea e considerati ca element de comparare; fiecare element are repartizat un rand pe

gril si preturile totale sau unitare ale proprietatilor comparabile sunt ajustate ca sa reflecte

valoarea acestor diferente.
Ajustdrile facute reflecta procesul de gandire si judecata efectuat de un cumparator,

inainte de a face oferta de cumpérare sau inainte de a cumpara.
Etapele procedurii de baza in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

» Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare
ce sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce sriveste tipul de proprietate, data

vanzarii, dimensiunile, localizarea si zonarea;

» Verificarea informatiilor prin confirmarea cé date
tranzactiile au fost obiective;

» Alegerea unor criterii de comparatie re
pe fiecare criteriu;

» Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele
de comparatie §i ajustarea adecvata a pretului de vénzare a fiecdrei proprietdti
comparabile sau daca nu € posibild compararea se¢ trece la scoaterea din categoria

comparabile.

> Analiza rezultatelor evaludrii §i stabilirea unei valesi unice sau unui interval de valori.
Intr-o piatd nedecisd i foarte dinamica, un interval de valori poate fi 0 concluzie mai
buna decat o singurd valoare.

a abordarii prin comparatie directa este aceea ca valoarea de p

directa cu preturile unor proprictati competitive si

le obtinute sunt reale §i corecte sica

levante si elaborarea unei analize comparative

Premisa majora iatd a
unei proprietdti imobiliare este in relatie
comparabile.

Aceastd abordare utilizeaza analiza pietei in vederea identificarii de tranzactii ale unor
proprietati similare si compardrii acestora cu subiectul de evaluat.

Astfel preturile si informatiile referitoare la tranzactiile de proprietati similare s
analizate, comparate si ajustate in functie de asemandri si diferentieri.

in cazul de fatd, ca tehnicd de comparare se va utiliza o metoda C/{ntit' v sia

analiza comparativa relativd.

\

X
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n considerare numai acele caracteristici care

Ca elemente de comparatie au fost luate i
lor platite pe piata terenurilor intraviiane din

au drept consecin{a varia{ii importante ale preturi

Zona.
de proprietate transmis este

Precizam faptul ca pentru toate comparabile dreptul

integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.
Datele sunt sintetizate in Tabelul Anexa. Proprietdtile comparabile pot diferi totusi de

cea evaluatd in ceea ce priveste dimensiuni, suprafata de teren.
Ofertele comparabile care necesita cele mai mici ajustdri vor avea importania cea mai
mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, aceasta importanta va reflecta si increderea pe

care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile / ofertele comparabile.
Ajustarea procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificarile in conditiile pietei

si diferentele de localizare.
intrucat este cunoscut numai preful tranzactiei / ofertei comparabile, ajustarea se face

asupra acestui pref pentru a ajunge la estimarea valorii proprietatii evaluate.
Ajustarea absolutd sc calculeaza in unitati monetare ce s€ aduna sau se scade la preful

tranzactiilor comparabile. ‘
Ordinea in care se aplica ajustarile la tranzactiile / ofertele comparabile este
determinati de datele de pe pia{a si analiza pe care o face evaluatorul. Totusi, aceasta nu €
singura secventé de aplicare; piata este cea care indicd o anumitd secventa.
Ajustdrile procentuale care se aplica prefurilor unor tranzactii/oferte comparabile,

reflectd superioritatea sau inferioritatea proprietitii comparabile, avind in vedere

elementele de comparatie.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta
un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluatd iar
pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie

se aloca doua linii: una pentru comparare si alta pentru ajustare.
In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doud linii: total

corectii exprimate absolut si procentual din preful de véanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul
poate estima comparabilitatea tranzactiilor fatd de proprietatea evaluata si sa selecteze
valoarea finala. Tranzactiile care necesita cele mai mici ajustéri vor avea importanta cca mal
mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, aceasta importanta va reflecta si increderea pe

care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Date referitoare la proprietdfile comparabile din com. Gogosari, jud. Giurgiu si

imprejurimi:vezi anexa.

Se vor analiza proprietati
proprietatea evaluata, oferte atasate
Fisa de calcul a valorii terenului p

= 1.146 EUR echivalent 5.700 Lei (3,00 EUR/mp)

comparabile, care sunt amplasate in aceeasi vecindtate cu

in capitolul anexe.

rin metoda comparatiei directe: Atasata in anexe.

Vteren intravilan 382 mp

14
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'VALORI REZULTATE

4. Pentru valoarea imobilului

valoarea Teren intravilan 382 mp,

i din fisa de calcul atasatd la anexe,
iu prin abordarea prin piald este:

Asa cum rezull
situai pe womeniii paslic a com. Gogosari, jud. Giurg

Denumir_e—b;r;;i; e_v-c;ﬁa_(_z_ir—r uuuuuu ! ————— Valoare Valoare
! ‘EUR) (RON)
| 1.146 5.700

Torer i s pham. 382 rip
: '

ol
\Yaloarea de piash a imobiluiui in cauza (teren intravilan) determ inata prin abordarea prin piatd

ldsie egaid cu:

Vpiags = 1.146 Eure suu rotund 5.700 Lei

L i curs BINE = 4,9580 LevEur

> T s ozt T T
. TEHLE Y 376'17!?;’3":1?-;4’&' olii#led Gz

ilta

Conforra celor stabilite anterior la punctul 2.5 si utilizand rezultatele obtinute anterior
privind Valoarsa terenului (V piatd) si vaioarea ratei de capitalizare (¢), rezulta:

N/ min chirie/an = {Vpiaté x ¢) / 1x1’

IR

W min chirie/an = {(1.i406 Eur X 12/100)/1 =
i ' i - a rotund 684 Lei/an

¢ AT O Pﬁﬁivaiﬁﬂ‘
B oEuryan, SlilVoivaie & 4

rorund i3
11,46 EUR/luna echivalent 57 RON/luna)

scazut pe piata chiriilor locale,
sl

Avand in vedere poteatia:
le nencapare 4 ‘circa ¢ lund si jumatate per an), rezulta

anuals & cnirted, rotunjit: 124 Fur/an echivalent a 616

i
y
|

16,35 EUR/Iuna echivalent a 5 1,30 RON/luna).

064 verviténd ¢ chirie z2nuald de 112 EUR

S
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¢« Rapor{ de evaluare privind inchiriere ter

IV.3. MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC §OCIAL
SI DE MEDIU PRIVIND JUSTIFICAREA iNCHIRIERII IMOBILULUI

oportunitatea privind inchirierea acestel
diverse scopuri comerciale deriva si din
domeniul concesiunilor si

Din punct de vedere social si de mediu,
proprietati si intrebuintarea ei in continuare pentru
necesitatea compatibilizarii depline a legislatiei nationale in

inchirierilor, cu reglementirile si practica comunitara.
De asemenea, se presupune cd aceastd reglementare a regimului de inchiriere, prin
duce la amenajarea si exploatarea rationald a acestei proprietati

incheierea unui contract ferm,
Jucriri de amenajari si lucrari de intretinere

imobiliare, la cointeresarea pentru efectuarea unor
de buna calitate.

Din punct de vedere economic, sum
imobiliare inseamnd incasdri care se fac ven
dezvoltarea unor obiective sociale de pe raza comunei.

a obtinutad prin inchirierea acestei proprietati
it la bugetul local, venit ce poate contribui la

16
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CGriis comparzlie teren Anexa 1 @3’
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HARTA PROPRIETATE IMOBILIARA ANALIZATA

Sursa: Google Earth - https://www.googfe.com/intl/ro/earLM

ow? s ] i o
{ i 1
.= sy ! ‘
% i { ',: 1
| ! 315 |
: i i
4
H L] i ! . & \ L mum-q
' ) SR i ! g P u
| i : I sl L i ki pesrastd
A H ' 1 i e ey
L] 5] s o L o e
2 i<
: - Hogrviea
S ) ]
i i | o g rm«mu.u;@
| - o,
| " e ! Yaw
P i ‘ =
: b '
47 I ) i i ; ;
o b j
A ke | i P
L Sk 2
i -]
drigoma % = M;:zm?
§ ansx-‘eurn-ldo@ Gogogan i
i PN ) o s °
i = P e f
! . : s vy
{
B '
H - 1
i e
§ i
H L
i 1R
i
W /!




bun imobil/teren intravilan arabil — St = 382 mp / com. Gogosari, sat Gogosari, str. Poientter nr.

Giurgiu — nr. cad. 35301, CF nr. 35301 (UA.T. Comuna Gogosari)
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Prezentarea evaluatorului

Marius — Valentin Siceanu, P.F., cu sediul si punctul de lucru in mun. Giurgiu, jud.
Giurgiu (blvd. Bucuresti, bl. 45/4D, sc. E, et. 3, ap. 12, mun. Giurgiu, jud. Giurgiu), care
activeazs din anul 2011, inregistrat la A.J.F.P. Giurgiu'cu C.I.F. 28699600, avand ca obiect
de activitate: consultanta pentru afaceri si management, aite activititi prestate in

principal intreprinderilor (conform clasificarii - cod CAEN 7022).
Evaluatorul este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania (ANEVAR) din anul 2010 — legitimatie nr. 15887, valabili la data evaluari

evaludri de bunuri imobile; EBM — evaluari de bunuri mobile).
todele si standardele ANEVAR, metode si

dardele Internationale de Evaluare (IVS)

(sectiunile: EPI -
Evaluatorul autorizat lucreaza cu me
stgndarpg care ;sunt T.n:concordanté cu Stan

adoptate de ANEVAR ca standarde nationale incepand cu anul 2004.
Evaluatorul a executat lucrdri de evaluare a proprietatilor imobiliare -

apartamente, terenuri + locuinte, terenuri intravilane si extravilane, spatii comerciale
si/sau industriale, imobile cu destinatie speciala (ex.: agricola - ferma); bunuri mobile
(utilaje, autovehicule, stocuri etc.). la nivelul judeteler Giurgiu, Teleorman, Braila,
Calirasi, lalomita, Galati si a-municipiului Bucuresti.

Evaluatoruj are incheiata asigurare de raspundere profesionala sinu a avut litigii cu
beneficiarii referitor |2 lucririle intocmite sau itigii de altd naturd. Tmpotriva

evaluatorului ny au existat sanctiuni impuse de ANEVAR.

i [ P ! i
. E-mail: mvsaceanu@gmail.com. ;
L | R | S
.: quefon mobil, nr.: 0726.740.112. i
i : foi : i (

Website: www.cabinet-particular.ro/‘evaluator/giurgi_q
£ I Cile ‘i

r'nariilor.Fo/liSt/businessDetails/Exped evaluator_proprietati_imobiliare
9%82CEANU __MARIUS VALENTIN/968888

ht’tp://éhidulprii
.bunuri_mobile - S%CA

002015FREE/S%C4%8

1 { ; : 3 i
http://wwyv.paginigurii.ro[companii/GlURGIU/257340440378

2CEANU+G.+MARIUS+VALENTIN- G
EXPERT+EVALUATOR+DE+PROPRIET%CA%82%C5%A21+IMOBILIARE/

f

t : :
www.zoom-biz.ro (articole de promovare)
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. Afirmatiile declarate de citre min

. Analizele, opiniile si concluziile me

. Nu am interese anterioare, prezen

. Implicarga mea in aceastd misi

. Analizelg, opiniile §ii co

. Posed qunostimele

QERIIEICARE

b

Subsemnatul certific in cunostin{a de cauza §i cu buna credinta ca:

e si cuprinse in prezentul raportul de
evaluare sunt adevérate §i corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe
infonnaﬁi si date considerate de citre evaluator ca fiind adevarate si corecte,

precum si pe concluziile inspectiei asupra subiectelor de evaluat.

le sunt limitate doar de ipotezele i
i sunt analizele, opiniile si concluziile
ale si nepartinitoare.
te sau viitoare in privina bunului/

bunurilor care face / fac obiectul prezentului raport de evaluare §1 nu am
niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,

execeptie facand rolul mentionat aici.
une nu este conditionatd de formularea sau

bilit:legat de mirimea  valorii estimate sau
ducerea unui eveniment care

concluziile limitative mentionate §
mele profesionale personale, imparti

prezentafea unuj rezultat presta
impus de destinatarul evaluarii ¢i legat de pro
fayorizegza cauza clientului in functie de opinia mea.
ncluziile mele au fost formulate, la fel ca si
intocmirga acestui raport, in concordanta cu Standardele Internationale de
Evaluare. 5 i : : :

si, experienta necesate indeplinirii misiunii in mod

competent. Nicie persoand nu mi-a acordat, asistenta profesionald in vederea

indeplinirii acestel misiuni de evaluare.
l . g

i
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_ Evaluator Afuloriwza];,
© ec. Marius Valentin SACEANU
Membru Titular ANEVAR - EP.I; EBM.
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vand teren de casa Gogosari -

hnps:,f/www,romimo,ro;‘anunlurf{imobiliare[de-

. Imo

lToate judetele

\/and teren de casa

15 000 RON

Giurgiu, Gogosari

’

Descriere

Loc de casa comuna Gogosari, jud Giurgiu, strada lon
Manea nr 34
Suprafata teren 1116 m?2
Put in curte
Pret 15.000 lei non-negociabil
|
Vaind teren cu,loc de casa, este prezenta si o anexa si
un’patul.
Suprafata: 1116 m2
Put in curte
Acces cu usurinta la soseaua principaléd care este nou

asfaltata
Terenul este dreptughiular si bine compartimentat,

poate fi adaptat in functie de nevoile fiecaruia.
Pretul nu este negociabil

Telefon:

¥

Anunturi rpcomandate
| H

vanzare/terenu

ri,'ler‘,.n,'anunt,luand-leren—de—casa,‘ﬁesgeez 0f622708h1 5h2g6ei3811i6i6.html

0 T
Contul meu @ de Adnvad apui ?u.&/

o

¢]lToate categoriile

Buna, ma intereseaz_é oferta
dumneavoastra. Mai este valabila?

I

Contacteaza vanzatorul

@ Fa oferta

@ Salveaza ca favorit
@ Vizualizari: 159

A Raporteaza

p Daniela
o :é? Vezi toate anunturile

o

Distribuie anuntul pe

‘:,:' I,' \ f‘n-
k R N

pagina1din3



6 533 m? teren de vanzare - Giurgiu (judet), Putineiu -

Jns YepaiHw

OMV Petrom

& fnapoila lista Teren de Vanzare > Giurgiu » putineiu (comuna) » Putineiu > Vanz

v i {
Vanzare teren in Com. Putine

Rata estimata:
562 RON /luna

i .
Prezentare generald

L 2 :
— A, Suprafata

U

Inclinatie

Vizionare la-distantd

Descriere

OMV Petrom SA vinde teren intravilan, in categoria curti constructii, suprafata de 6.593 m

1, jud. Giurgiu.

| ST |

Avans,;
14.182 RON (15%)

|
|

6.593 m?

Cadastru, intabulare, acte complete.

Pentru detalii despre proprietate sau despre vanzare, va rug

Aourtir

296936 - www.storia.ro

Ansarmblun rezideniiaie

Gocgle

2.

iu (G:iﬁrgiu)koi\nv Petrom SA

Perioada imprumutului:
30 ani

. Tip teren
Securitate

A Tip vanzator

Telefonic putem fi contactati doar intre orele G-17, de luni pana vineri.

https://www.s

toria.ro,'ro,fciferta/vanzare—teren—in-comvpuiineiu—ga‘urgiu-omv- petrom-sa-|

Cornpant

19100 €
3¢/m?
Propune un pret

Foloseste calculatorul de
s credite

teren intravilan

agentie

p, situat in Com. Putineiu, Str. lazului nr.

am sa ne contactati pe e-mail.

D1ffi.html

25.02.2023, 11:54

are teren in Com. Putineiu (Giurgiu)_OMV Petrom SA

Mihai llie
Agentie
0372 868724
Nume*
I Emait*

+40  Numar de telefon®

o/

Administratorul acestor date este S.C. OLX

Online Services S.R.L. (Storia) mai mult

Trirnite mesajrel

1%

Q salveaza la Favorite

Raporteaza

KiwI K FINANCE

Expert de ajutor in credite

Vrei acces la peste 180 de credite ipotec
intr-un singur loc?

AM NEVOIE SA IMPRUMUT 79552

Pagina 1din 3



25.02.2023, 11:55

vand teren intravilan 5€ Mp Cetatea - OLX.ro

i
@© Toaté fera Cautare Q

Q Ce anume cauti?

iu (/imobili fe[tegnuriigiggig'udelﬂf erenuri - Cetatea [/imobiliare/teren rifcetateal)

< inapoi  Pagina principala [() / Imobiliare fimobiliare/] / Terenur Jimobiliare/terenuri/) / Terenuri - Giurgl

ITATE

{htips:l/www.olx.ro/cont/?ref[ﬂ][params] 2
D Messiel/myaccount/answers/) VY, . Contul{url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fds2Fofer!
Jmpi[w@meg/ﬁw] tau teren~inuavilan-S-mp-IDgJXSF.hlmI&ref[t)]
' !actioni:redifector&reftD]lmethadl:index]

prIVAT ()
& Ady

pe OLX din decembrie 2013
Activ pe 19 februarie 2023

(/oferte/user/ij73/)

072 328 8009 - :
b (tel:u:vzszsaoowJ Trimite mesd)

| Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

(/oferte/user/ij73/]
< >
LOCALIZARE
}
Cetatea,
Giurgiu
KA
L] DREPTURILE CONSUMATORILOR
1 Acest anunt a fost publicat de catre un vanzator
privat.
Q? Arata mai multe

Postat 04 februarie 2023

i
i
Vand teren intravilan 5€ Mp

5 € pretul e negociabil Q
Publicitat
A i W—:
i
|
Pagina 1din 4

https:]]www,clx.ro,'d,'nfeﬂa]vand-tererfvinlravi\an-a—mvaDgJXSF.htmi

i
|
|
|



25.02.2023, 11:65

2 600 m? teren de vanzare - Giurgiu (judet), Plopsoru - 3842954 - www.storia.ro
(5

v

Ons Yepaikn  Anuriu camuplun rezidenyale

Quadrant A&D SRL

& inapoi la lista Teren de Vanzare > Giurgiu > Daia > Plopsoru 3 Teren intravilan, sal Plopsoru, com Daia, judetul Giurgiu

Faur Gabriel
Agentie
0744 330 333

b © Nume®
Email*

+40 Numar de telefon®

nit

Administratorul acestor date este S.C. OLX C
Services S.R.L. (Storiz) mai mult

; 21 600 € Trinaite mosajy!

i 1
Teren irgravi!an, sat Plopsoru, com Daia, judetul Giurgiu

8, i E 3 § B L3 i : i . 8 €m*
¢ ! : i ] Propune un pret
i i
: i [ Q salveaza la Favorite
Rata estimata: | : Avans: Perioada imprumutului: Foloseste calculatorul de
635 RON /luna ! / 16.038; RON (15%) 30 ani ' r ' credite ,
i [ | : ; Raporteaza
: { :
{
l tw

!

H [
Expert de ajutor in credite

Prezentare generald ! | N ' KiwI K FINANCE

, teren intravilan Vrei acces la peste 190 de credite ipotec

\; Suprafala 2.600 m? T3> Tip teren
I. j H 5 o i intr-un singur loc?
% Inclinatie | slab (10° to 20° Securitate ; . gard
: fab 20°) A Secwilx g AM NEVOIE SA IMPRUMUT 89964
Vizioqére la distanta. A Tip vanzator agentie
Descriere

Loc de casa cu priveliste deosebita.

DAITA, Giurgiu, 2750 mp, 45 km de Bucuresti si 15 km de Gi
ona neinundabila, cadaslru, acces la cativa metrii de DN 5,

urgiu, pozitie excelenta, peisaj deosebit catre Valea Miului si Lunca Dunarii,
casa batraneasca, curent, pul, z ideal pentru vila pe teren cu usoara panta,
_ Pret 8.3 E/mp x 2600 mp = 21600 euro

pomi fructiferi, cadou teren 80O mp in apropiere (ideal pentru livada sau anexe gospodaresti)

Particularitati

hnps:,f,fwww.storia.m,!ro/oierta,fteren-imraviJan-sal-plopsoru-com-dafa-juderu!—giurg\'u-IDg?.}B.hlml Pagina 1din 3



vandfinchiriez teren intravilan, Fratesti, G
L}

Q. ce anume cauti?

inapoi

< P [,fimobd|gre,‘!grgnuri,‘fralesti_ﬁd?g:ifj
f ¢ ’

ITATE

!
|
!
:

i im pr——,

PostalFZ februarie 2023
1

Vand/inchiriez teren intravilan, Fratesti, GR

850 € |
t i H ]
RATA DE LA: O LE! i
}! ] : |
: ) i
hups:/Iww'w.otx,ro/d/oierga,fvand—inchi}riez-t
; | |

i
'

R Fratesti -

|
eren-mtravilan—iratesti-gr-ngj1ln.htm!

1

© Toatatara

Pagina principald /1 / Imobiliare [imob‘diare[]/ Terenuri Jimobiliare/terenuri{) / Terenuri - Giurgiu [/imobiliare{l renuri/giurgiu-| udet/) /

25.02.2023, 11:56

Cautare Q

PRIVAT (D)

& Marilena
Pe OLX din martie 2021
Activ ieri 13 19:33
(/oferte/user/ri3Fu/]

076 672 4638 -~ :
| ® (el0766724638) | | ™€ M

Mai multe anunturi ale acestui vanzator >
(/oferte/user/rI3Fu/]

LOCALIZARE

Fratesti,
Giurgiu

DREPTURILE CONSUMATORILOR

Acest anun a fost publicat de catre un vanzator
privat.

Aratad mai multe N

Publicitate

Pagina 1din 4



Teren in mijlocul naturii la 60 km de Bucuresti Gogosari - Romimo.ro

. Imo

lToate judetele

Teren in mijlocul naturii la 60 km
de Bucuresti

10 500 EUR negociabil

Giurgiu, Gogosari 9 Vezi pe harta

1

H

Salveaza anuntul pe mai tarziu

B ey 4
ot b

hltsz,’www.romimo‘ro,'anunturi,'imobill’arelde-uanzare[lerenurilte.uurii-l

25.02.2023, 11:51 |
!

©
L Contul meu @

‘1)

¢]lToate categoriile

{o s0€ ekt

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai este valabila”?

Coniacteaza vanzaloiu!
@ Fa oferta

@ Vizualizari: 244

A Raporteaza

Madalina

Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

[ 3 N
R ) I\

a-SO-km-de-bucureslil756493 8047ii749e1hh72 h2888159632.html

(1

£
P

s~
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